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LIVE makelaars

Wat onze verkoopservice in het kort inhoudt: géén onoverzichtelij-
ke en dure courtagekosten maar heldere, voordelige tarieven met
flexibele startpakketten die op uw wensen zijn afgestemd. Onze
unieke verkoopmethode maakt slim gebruik van Facebook, een zeer
effectieve manier om uw woning razendsnel onder de aandacht
van woningzoekenden te brengen. Kijkers kunnen hierdoor direct
uw woning online bekijken. Uiteraard brengen wij uw woning (af-
hankelijk van uw wensen) ook op de traditionele manier onder de
aandacht via de bekende websites waaronder: Funda.nl, Huislijn.nl,
Marktplaats en pararius.nl. We bieden een heldere presentatie van uw
woning, met professionele fotografie, overzichtelijke plattegronden
en NEN 2580 Meetrapport.

Woning bezichtigingen: hoe werkt dat.

We zijn gespecialiseerd in de moderne marketingtechnieken van
Facebook. Wij plaatsen op Facebook een advertentie met een voor-
aankondiging, datum en tijdstip waarop de woning online staat. We
houden rekening met de gezondheid regels en plannen apparte af-
spraken in voor bezichtigingen.

De voordelen:

e LIVE makelaars: actief op zoek naar de potentiéle koper(s)

e Aandacht voor u en uw vragen tijdens de bezichtigingen

e Lage kosten en deskundige begeleiding bij aankopen en/of
verkopen van woningen!

e Tevreden klanten en optimale service en dienstverlening

Ook bereikbaar en beschikbaar in de avonduren en weekenden

e Unieke moderne tools om uw woning onder de aandacht te
brengen bij potentiéle kopers

e 20 jaar ervaring in de makelaardij.

Uw makelaar Ma@iia —-enﬂ#&l p van uw woning.
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+31 (0)70 820 99 19

+31 (0)6 51 53 05 35
info@livemakelaars.nl
www. livemakelaars.nl

Geestbrugkade 35
2281 CX Rijswijk




Inhoud:

e Kenmerken

» Geografische ligging
e Omschrijving

e Foto’s

» Plattegronden

* Meetrapport

» Kadastrale Kaart

Lijst van Zaken en Energielabel

Kenmerken: Dedemsvaartweg 1141, 2545DR, ’s-Gravenhage

Wijk:

Soort wijk:

Buurt kenmerken:

Nabij winkelcentra:

Basisscholen en voorgezet onderwijs:
Aantal kamers:

Aantal toiletten:

Tuin / Balkon:
Woonoppervlakte:
Perceelgrootte:
Inhoud:

Bouwjaar

Geografische ligging:

Bouwlust en Vrederust

Woonwijk

Levendige omgeving

Winkels; gezellig winkelcentrum en supermarkten in de buurt
Basisscholen op loopafstand en ook een middelbare school is dichtbij
3 kamers (2 slaapkamers)
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Overdekt balkon ca. 11 m2
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Dedemsvaartweg 1141 ’s-Gravenhage

In de gezellige wijk Bouwlust en Vreder-
ust bevindt zich dit netjes afgewerkte
‘starters - hoekappartement’ op de 2e
verdieping. Vanuit het appartement
heeft u mooi uitzicht over de groene
natuur en de sportvelden. Parkeerpro-
blemen zult u hier niet ondervinden
daar dit appartement beschikt over een
eigen parkeerplaats op een afgeslo-

ten parkeerterrein! Hier gaat u zeker
genieten en tot rust komen doordat de
woning een prettige lichtinval heeft en
een overdekte balkon. Tevens zijn er in
de directe omgeving vele faciliteiten te
vinden, denk eens aan een leuke wande-
ling of skaten, zwemmen, fithess, bowlen
of wellicht picknicken in het park en in
de nabij gelegen recreatiegebieden; De
Uithof en Madestein of het Zuiderpark.
Er zijn verschillende winkelgebieden op
wandelafstand en met de fiets bent u

snel op het strand van Kijkduin.

Indeling:
Hoofdentree, centrale hal, brievenbus-

sentableau met videofoon, lift.

Woonetage en Slaapetage (2e etage)
U komt binnen in de hal met laminaat-

vloer waar u ook de wc met fonteintje

aantreft. Evenals de meterkast en een
vaste kast waar de cv is opgesteld. Aan
de hal grenst ook de ruime lichte woon-
kamer (ca. 30 m2) afgewerkt met een
laminaatvloer met nieuwe jaloezieén

en de open, in 2023 vernieuwde keu-
ken met; RVS spoelbak, gaskookplaat,
moderne afzuigkap, vaatwasser en een
koelkast van Samsung (2021). Eveneens
aan de hal zijn 2 ruime slaapkamers te
vinden, beide iets groter dan 11 m2 met
aansluitend een loggia. De badkamer (ca.
45 m2) heeft een douchecabine en een
modern wandmeubel met spiegel, een
grote handdoekenradiator en een was-

machine-opstelling.

Overdekt balkon

Vanuit de hal heeft u toegang tot het op
het NW georiénteerde inpandige balkon
(ca. 11 m2), met een kuststof grasmat en

een wijds uitzicht over het groen.

Parkeren en berging(en)

Het appartement heeft een eigen
parkeerplaats op een afgesloten terrein
met een slagboom, een centrale fietsen-
stalling en een berging in de onderbouw

van het complex.



Omgeving

lIn de nabijheid treft u onder andere het

winkelcentrum ‘De Leyweg’, scholen,

veel groen, openbaar vervoer (tram 16

uitvalswegen.

Bijzonderheden:
« in 2023 keuken en badkamer gerenoveerd en

is de woning verder gemoderniseerd

Kenmerken:

» Woonoppervlakte ca. 84 m2 (conform
richtlijnen NEN2580 dit is exclusief balkon!)
e Inhoud ca. 237 m3

» Bouwjaar 1994

 Energie label B

« Overdekt balkon ca. 11 m2

o CV-ketel AWB bouwjaar 1994 (eigendom)
« dubbelglas;

« Voor indeling en maatvoering zie platte-

gronden

 ruime berging (ca. 7,5 m2)

» gezamelijke fietsenstalling

= laminaatvloeren 2022

« eigen parkeerplaats op parkeerterrein

» Vanwege het bouwjaar is de materialen-
en ouderdomsclausule van toepassing

« oplevering eind oktober 2024 mogelijk

« erfpacht canon eeuwigdurend afgekocht
(dus geen extra kosten)

» Gelegen op eigen grond



Foto’s

Alle informatie is door ons met de nodige zorgvuldigheid samengesteld. Onzerzijds wordt echter geen enkele
aansprakelijkheid aanvaard voor enige onvolledigheid, onjuistheid of anderszins, dan wel de gevolgen daarvan.
De aangeboden informatie is een uitnodiging voor een bezichtiging aanvraag of het doen van een bod. Alle op-
gegeven maten en oppervlakten zijn indicatief. De woning is gemeten met gebruikmaking van de Meetinstructie,
die is gebaseerd op de normen zoals vastgelegd in NEN 2580. De Meetinstructie is bedoeld om een meer eendui-
dige manier van meten toe te passen voor het geven van een indicatie van gebruiksoppervlakte. De Meetinstructie
sluit verschillen in meetuitkomsten niet volledig uit, door bijvoorbeeld interpretatieverschillen, afrondingen of
beperkingen bij het uitvoeren van de meting. Hoewel wij de woning zorgvuldig hebben laten opgemeten, wordt
noch door LIVE makelaars, noch door de verkoper enige aansprakelijkheid aanvaard voor afwijkingen in de op-
gegeven maten. Koper wordt in de gelegenheid gesteld om de opgegeven maten te (laten) controleren.
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Woonetage:



Woonetage (3d):



Berging en parkeerplaats:



Slaapetage: (3d)

e T < — — S —— S — EEE S T S S e .




- A

o NEN 2580 MEETRAPPORT - BBMI
Object
Object type Woning
Adres Dedemsvaartweg 1141
Postcode/Plaats 2545 DR Den Haag
Meetopname

Datum meetopname 11-09-2024
Datum meetrapport 18-09-2024

Meetrapporthnummer HV-2024-09/379202438

Meetcertificaat Type A Op locatie gecontroleerd en ingemeten
Status Definitief

Opdrachtgever

Opdrachtgever Live Makelaars

Adres Geestbrugkade 35

Postcode/Plaats 2281 CX Rijswijk

'y . .
MEETRAPPORT @j Housevertising
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NEN 2580 MEETRAPPORT - BBMI

Informatie bij het rapport

Housevertising heeft dit NEN 2580 meetrapport samengesteld, waarin de
gebruiksoppervlaktes gesplitst per woonlaag en/of bijzondere ruimten zijn aangegeven.

De meting en berekeningen zijn conform de richtlijinen NEN2580:2007, ‘Oppervlakten en
inhouden van gebouwen - Termen, definities en bepalingsmethoden’. Met uitzondering van de
afwijkingen aangegeven in de meetinstructies juli 2019 opgesteld door NVM, VastgoedPro,
VBO, VNG, NRVT en de waarderingskamer (BBMI).

Ondanks dat dit rapport met de meeste zorgvuldigheid is samengesteld kunnen aan de
gebruiksoppervlakte en plattegronden geen rechten worden ontleend.

Vastgestelde vioeropperviakten en inhoud

Gebruiksoppervlakte(n) - Wonen 74,8 m?
Gebruiksoppervlakte(n) - Overige inpandige ruimte(n) 0,0 m?
Gebruiksoppervlakte(n) - Gebouwgebonden buitenruimte 17,9 m?
Gebruiksoppervlakte(n) - Externe bergruimte(n) 18,8 m?
Bruto vloeroppervlakte woning 84,0 m?
Bruto inhoud woning 236,9m?3

Amsterdam, 18 september 2024

B.A. Mac Donald | Housevertising
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MEETRAPPORT L@] Housevertising




Kadastrale kaart Uw referentie: Dedemsvaartwegl114

0 10 20 30 40 50m
L I I 1
Deze kaart is noordgericht Schaal 1: 1000

12345  Perceelnummer

25 Hui ,
visnummer Kadastrale gemeente  's-Gravenhage

Vastgestelde kadastrale grens

_ Sectie AW
Voorlopige kadastrale grens P | 1862
Administratieve kadastrale grens ercee
Bebouwing
Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 22 april 2021 De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
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